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mr"e Les Visites de Chantiers sont organisées par I'association renaissance des cités d'europe, en partenariat avec la Mairie de Bordeaux

de Chanier

Jeudi 7 Décembre 2006

Visite animée par Serge NOUEL, Violaine RAUZY, Manoé&l DORGET et Marc CAUTY,
sous la présidence d’Anne-Marie CIVILISE

Présentée par :

Pierre Coudroy de Lille, Historien
Alain de Chilly, Directeur Général

d'In Cité

Francois Gondran, Architecte des
Bitiments de France de la Gironde
Jacqueline Gourguechon, Technicienne,
SDAP de la Gironde

Francis Guieysse, Architecte DPLG
Joél Jaboeuf, Architecte DPLG

En présence de :

Martine Moulin-Boudard, Adjointe au
Maire

chargée du Patrimoine

Anne-Marie Civilise, Présidente de
renaissance des cités d'europe
Jean-Pierre Pitoun, Maitre d'ouvrage
délégué

Monsieur Brossard, entreprise Taudin
SARL

Michel Landois, Gérant de l'entreprise
Laroche Restauration

Jean-Michel Pottier, Menuisier
Philippe Fourcheraud, Ferronnier

Chantiers dans le Vieux Bordeaux :
commerce et habitat

Facades restaurées du 35, rue Reniére et du 34, rue de la Fusterie,
photos : atelier d’architecture Francis Guieysse, Atelier d'architecture Joél Jaboeuf.

Le secteur sauvegardé de Bordeaux fait I'objet depuis quelques années d’une nouvelle politique ins-
taurée par la Ville. Dans le cadre d’un projet urbain destiné a revitaliser le centre historique, il s’agit
de proposer un habitat varié en réponse aux différentes attentes des habitants et de 'accompagner
d’équipements contribuant a leur qualité de vie.

Cette politique mobilise partenaires publics et privés afin de proposer plus d’appartements de
grande taille et davantage de locaux commerciaux pour favoriser I'installation de ces nouveaux habi-
tants.

Les deux visites qui s’enchainent, montrent comment on peut créer des lieux de vie adaptés aux
exigences contemporaines tout en respectant le caractére du Vieux Bordeaux...

Le parcours commence devant 'immeuble du 35 rue Reniére, immeuble dont le rez-de-chaussée et
I'entresol a usage commercial ont été dotés d’'une devanture en bois peint, en harmonie avec ['architec-
ture des fagades du 19°™ siécle. Le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine exposera
sa doctrine en la matiére, alors que de nombreux pieds d'immeubles sont appelés a accueillir de nouvelles
activités commerciales et artisanales.

Ensuite, la visite se poursuit dans 'immeuble du 34 rue de la Fusterie, restauré par un bailleur privé
ayant bénéficié de l'intervention de la société InCité mandatée par la Ville pour favoriser la création de
logements familiaux. Nous verrons comment, dans cet immeuble a F'architecture trés emblématique, in-
génierie, fonds publics et privés ont pu agir de concert pour un résultat de grande qualité esthétique et
fonctionnelle dans le respect d’une grille de loyers trés accessibles. gy
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La Maison du 35 Rue Reniere
Pierre COUDROY DE LILLE, Historien

Il s'agit d’'un local professionnel et des habitations, situés dans un immeuble reconstruit et aménagé pour Henri
Teilhat, tailleur pour hommes, vers 1880, ce qui explique les deux niveaux de grandes baies vitrées, enchissées
dans ces jolis panneaux de bois : il fallait faire entrer le maximum de lumiére du jour pour que le travail de
coupe, de couture, de retouches, d’essayages, soit plus efficace.

Auparavant, dans le plan cadastral de Bordeaux de 1870-1871, nous avions la Rue Bouquiére se terminant par un
angle obtus sur la Rue Reniére, occupée par plusieurs petites maisons, dont un café.

Teilhat a refait majestueusement une fagade en utilisant 'ordre colossal, avec un pan coupé donnant 3 vitrines
vers le Sud-Ouest et une vers le Midi sur deux niveaux. Ainsi la lumiére entrait a flots I'apres-midi et le soir.

Nous avons la une fagade grandiose, bien rythmée, un jeu de pilastres a gros chapiteaux formant 5 travées, de
type néo-classique, donnant un air majestueux, presque « olympien ». On peut penser qu’Henri Teithat avait fait
une jolie fortune par son état de tailleur pour hommes, a une époque ou la confection n’existait presque pas. i
figure sur I'annuaire Delmas de 1905. Nous n’avons pas pu encore déterminer le nom de l'architecte qui a com-
posé cette belle fagade.

On trouve un aménagement semblable au local superbe du tailleur Coupat, aujourd’hui Office de Tourisme : en
ajourant les piéces avec de grandes baies vitrées, la lumiére du jour faisant voir les étoffes au mieux et permet-
tant des essayages aisés. Coupat fit construire vers 1820. La profession était estimée et fortunée.

L’'annuaire Delmas énumeére en ville 350 tailleurs pour hommes et 400 pour femmes et enfants, en 1905. Le
quartier St Eloi était riche grice aux commerces du Cours des Fossés et aux nombreuses boucheries des alen-
tours. Le marché du Cours Victor Hugo, dit « Grand Marché », générait alors dans le quartier une activité in-
tense.
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Plan de limmeuble a sa construction vers 1880, Archives Municipales de Bordeaux
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Note sur le programme architectural de I'immeuble 35 rue Reniére
Francis GUIEYSSE, Architecte DPLG

Cet immeuble a été acquis par un propriétaire unique avec pour objectif sa réhabilitation compléte dans le cadre
de la loi Malraux. Il est situé dans le périmétre du secteur sauvegardé de Bordeaux.

Bati sur une parcelle triangulaire a I'angle des rues Bouquiére et Réniére, 'immeuble est constitué de 5 niveaux
élevés sur cave. Le projet consiste en la réalisation de 3 logements dont | duplex sur les 2 derniers étages.

Dans la politique de mixité sociale, il est établi une convention pour I'appartement du |* étage afin de plafonner
le loyer.

Le rez-de-chaussée sur la rue retrouvera sa vocation commerciale.

L’état des lieux montre clairement les travaux de modification de fagade dans le temps. :
- une surélévation en pierre de I'attique probablement a fa fin du XIXéme ou début XXéme siécle;
- plus récemment la modification du rez-de-chaussée / entresol pour moderniser la devanture
commerciale a la « mode spirou » : casquette en béton pour marquer le commerce par un auvent.

L’habillage total du rez-de-chaussée/entresol ne permettait pas une lecture immédiate de la structure du pied

d’'immeuble. Des sondages, des hypothéses de dessin puis la démolition des magonneries parasites ont permis de
définir les éléements de structure a conserver et de finaliser la proposition de devanture commerciale.

Avant Aprés

Fagade de I'immeuble 35 rue Reniére, 64 rue Bouquiére, avant et apres les travaux
Photos : Cabinet d'architecture Francis Guleysse
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Relevés de facade : état des lieux et projet, 35 rue Reniéere
Atelier d’architecture Francis GUIEYSSE

Torrmbzon Fink:

FACADE 33, RUE RENFERE

11

YUE D’ENSEMBLE
MENUISERIE BOIS DISCONTINUE

FACADE 64. RUE BOUQUIERE

PROPOSITION DESSIN AVEC CONSERVATION DES BAIES EXISTANTES

FACADE 35, RUE RENIERE

FAGCADE 35, RUE RENIERE / 64, RUE BOUQUIERE
ETAT DES LIEUX

FACARNE 64, RUE BOUQUIERE
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Détail projet de facade, 35 rue Reniére
Cabinet d’architecture Francis GUIEYSSE
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Le n°34 de la rue de la Fusterie
Pierre COUDROY DE LILLE, Historien

Le numéro 34 de la rue de la Fusterie qui présente une belle fagade architecturée selon les goiits du 8™ sie-
cle, appartenait en 1870 a un marchand de bois, selon le plan cadastral conservé aux Archives Municipales. La
grande piéce du rez-de-chaussée était donc un entrepét de bois. Tout ceci est adapté au nom de la rue et aux
activités du quartier qui recevait les bois du haut pays sur le quai au bois de la paroisse Saint-Michel.

Rue de la Fusterie... il y a une idée de fiit : fits d’arbres, flts de navires, futailles, c’est-a-dire la rotondité. Les
abatteurs d'arbres s'appelaient les fustiers.
Bordeaux était un gros consommateur de bois pour :
- les charpentes, rue Carpentey (aujourd’hui rue Carpenteyre)
- les navires, rue du Port,
- les barriques de vin, de poisson séché, de sel, ou de tout produit puisque la barrique était le conteneur
de I'époque.

Pour les navires, on utilisait le sapin pour les mats, 'ormeau pour les bordages, le hétre pour les rames et les
gaffes, le buis pour les poulies, notamment.

On peut évoquer a cette occasion les mits de navires qui provenaient des Pyrénées. Toute cette épopée est
racontée dans « Le Festin » n°57 par Aicha El Majdoub « La miture entre ciel et terre ».

La Garonne ne charriait par bateau que les bois de la vallée du Ciron, de I'Ariége ou du Cominges. Et nombre de
gabarres un peu rudimentaires chargées de marchandises arrivant au port, étaient par la suite dépecées et les
planches faisaient de bonnes douelles pour les barriques et les cuves de bois, car c’était du bois trempé !
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Le montage de I’opération de 'immeuble au 34 rue de la Fusterie
Manoél DORGET, renaissance des cités d'europe

Initiative privée, I'opération n’en bénéficie pas moins d’aides financiéres et en prestation de la part d’organismes
publics. En contrepartie, elle doit respecter certaines contraintes d’ordre technique, juridique et financier.

LINCITATION A LA REHABILITATION DE LOGEMENTS DANS LE CENTRE HISTORIQUE DE BOR-
DEAUX.

En appui et complément de la législation relative aux secteurs sauvegardés commune 3 toute la France prévoyant
des avantages fiscaux pour les propriétaires entreprenant des travaux de restauration immobiliére, la Ville de
Bordeaux s’est dotée d’'un Projet de Renouvellement du Centre Historique de P'agglomération bordelaise. Ce
projet porte sur différentes fonctions centrales : le travail, le commerce, les loisirs, les transports et aussi le lo-
gement.

A propos de ce dernier point, constatant la trop forte proportion de petits logements ayant résulté de I'applica-
tion du seul dispositif de la loi Malraux, la Ville a souhaité mettre en place un autre dispositif favorisant la pro-
duction de logements plus grands a destination des couples et des familles, offerts a des loyers de niveaux variés,
et pour partie d’entre eux (36%) inférieurs & ceux du marché libre mais néanmoins réalisés par l'initiative privée.

Pour cela elle a missionné la société InCité, avec laquelle elle a établi une Convention Publique d’Aménagement
qui constitue le cadre juridique d’intervention de cet organisme. Parallélement elle a obtenu l'insertion de I'en-
semble des quartiers anciens du centre ville dans le périmétre d’une Opération Programmée d’Amélioration de
I’Habitat-Renouvellement Urbain, permettant I'intervention de I’Agence Nationale de '’Amélioration de I'Habitat
(ANAH) en faveur de certaines opérations de réhabilitation d'immeubles de logements, comme, par exemple,
celle que nous visitons aujourd’hui.

LA SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE INCITE :

Ancienne Société Bordelaise d’Urbanisme et de Construction, InCité est une SEM dont les principaux actionnai-
res sont la Ville de Bordeaux, la Communauté Urbaine, la Caisse des Dépéts et Consignations et la Caisse d’E-
pargne Aquitaine Nord.

A c6té de ses activités de construction et de gestion de locaux d’habitation et d’équipements commerciaux, In-
Cité se consacre désormais a I'aménagement du Centre Historique de Bordeaux et a la réhabilitation du patri-
moine immobilier ancien. A ce titre, la société intervient dans des opérations d’aménagement d'ilots ou de quar-
tiers dans le cadre de diverses procédures telles que les périmétres de restauration immobiliére ou la résorption
de I'habitat insalubre. Elle a donc un réle d'incitation et d’encadrement de projets, publics (organismes d’'HLM
par exemple) ou privés.

Dans le cas qui nous intéresse aujourd’hui, elle intervient au profit d’un investisseur privé dans le cadre de |'opé-
ration programmée d’amélioration de I'habitat du centre de Bordeaux.

Elle a acquis 'immeuble du 34 rue de la Fusterie a 'amiable (la préemption étant rare et devant étre justifiée par
un motif d'utilité publique tel que l'inclusion de I'immeuble dans un projet d’ensemble, la production de loge-
ments sociaux ou les nécessités du relogement).

Cet immeuble étant inhabitable depuis plusieurs décennies, aucun relogement n’a été nécessaire.

Apreés avoir réalisé une pré-étude et rédigé un cahier des charges (programme, types de logements et de loyers,
aspects particuliers ...), InCité a lancé une consultation auprés d'un certain nombre d’opérateurs privés suscepti-
bles de réaliser 'opération et qui s'adjoignent les compétences d'un architecte. A la suite du choix de l'un d'eux,
de concert avec la Ville, a débuté une étude de faisabilité technique et financiére aboutissant a un projet respec-
tant la réglementation du secteur sauvegardé comme les objectifs du projet urbain, projet également éligible aux
subventions de TANAH.
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Elle a déposé les dossiers de demande d’autorisation réglementaire de travaux auprés de la Ville et de la DDE.
En paralléle a été mené le montage du dossier de demande de subvention auprés de TANAH.

Le transfert de propriété s’est effectué aprés que ces autorisations aient été obtenues. L'acte de vente a été
assorti du transfert des autorisations de travaux et cahier des charges recensant les obligations de ce futur bail-
leur. Il est a noter qu'au cas de non respect de ce cahier des charges, InCité pourrait demander la résiliation de
la vente.

LANAH

Dans le périmetre d’'une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat, les propriétaires bailleurs bénéfi-
cient d'une subvention de cet organisme deés lors que leur projet favorise la mixité de logement et en taille et en
types de loyer.

Le pourcentage de la subvention est d’autant plus élevé que le loyer est modéré et la durée d'engagement lon-
gue:

20% du montant des travaux dans le cas d’un loyer libre;

40% dans le cas d’un loyer intermédiaire avec engagement de location de 9 ans;

70% dans le cas d’un loyer conventionné avec engagement de location de 9 ans;

90% dans le cas d’'un PST* avec engagement de location de 12 ans.

Une subvention complémentaire est apportée par les collectivités locales, de 10% dans le cas d’'un logement
loué a loyer intermédiaire a 20% dans le cas d’un logement loué  loyer conventionné et 30% pour un PST. Se-
lon les différents types de baux et les différents types de logement, les loyers concernés s'étagent de 5,10€ 2
8,64€ par métre carré et par mois pour les loyers dits « encadrés », soit dans tous les cas des montants infé-

rieurs a ceux du marché pour des locaux de qualité équivalente.

LE PROPRIETAIRE BAILLEUR

Clest le maitre d’ouvrage des travaux de réhabilitation. Il se fait assister par un maitre d’ceuvre de son choix et
éventuellement, comme c’est le cas ici, par un maitre d’ouvrage délégué qui le représente tant vis-a-vis du mai-
tre d’ceuvre que des entreprises.

Il fait également son affaire de la recherche de locataires ainsi que des relations avec ces derniers, sauf s'il a fait
le choix de mettre en place avec InCité une convention d'attribution pour la premiére mise en location.

*Logement PST : Le logement PST est un logement réservé i des personnes avec de trés faibles ressources, logement privé trés social. Il est appelé PST
car il fait partie du Programme Social Thématique,

L'attribution de ce logement est réservé a InCité qui les utilise pour les besoins de relogement de I'opération.
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Le montage financier de I’opération, 34 rue de la Fusterie
Manoél DORGET, renaissance des cités d'europe

BESOINS RESSOURCES
ACHAT DE L'IMMEUBLE SUBVENTIONS
ANAH 195 253 €
Prix principal 83 405 € Ville de Bordeaux 32403 €
frais 6019 € CcuB 15211 €
TOTAL 89 424 € ToOTAL 242 867 €
TRAVAUX ET HONORAIRES
FINANCEMENT ACQUEREUR 404 964 €
Travaux 486 473 €
honoraires 71 934 €
TOTAL 558 407 €
ToTAL GENERAL 647 831 € 647 831 €
CouT AU M2 UTILE (214M2) 3027 €
MASSE LOCATIVE ANNUELLE
Loyer mensuel Loyer annuel
ler étage 327 € 3927 €
2éme étage 312 € 3749 €
Jeme &4éme étages 678 € 8136 €
TOTAL 15812 €
RENTABILITE BRUTE ANNUELLE 3,90%
PRINCIPAUX POSTES DE DEPENSES DE TRAVAUX
Démolition et mesures conservatoires 61 953 €
Magonnerie ravalement et traitement de la pierre 155 407 €
Menuiserie 83 308 €
Serrurerie 46 789 €

N.B. : toutes les valeurs ci-dessus sont indiquées TTC

3

Observations :

- La rentabilité apparaissant ci dessus est une rentabilité brute, compte non tenu des charges d’entretien non
refacturables aux locataires et de la taxe fonciére.

- Lintérét de I'opération pour linvestisseur doit prendre en compte I'avantage fiscal que celui-ci peut en reti-
rer, cette opération étant incluse dans une AFUL, ce qui permet de déduire le déficit d’exploitation annuel

du revenu global imposable ( et non des seuls revenus fonciers). Cet avantage étant personnel et particulier a

chaque investisseur, il ne peut évidemment étre précisé ici.

Cette opération, conduite dans le souci d’'une qualité de réalisation optimale, est évidemment coliteuse, le métre car-
ré utile ressortant a 3000 euros. Elle n'a été rendue possible que par le jeu combiné de l'intervention des finance-
ments publics et de la défiscalisation, combinaison qui permet une offre locative a loyers modérés et tout en assurant

une rentabilité acceptable a l'investisseur.
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Immeuble 34 rue de la Fusterie a Bordeaux : PROGRAMME ET PROJET
Cabinet d’architecture Joél JABOEUF

L'immeuble est situé dans le secteur sauvegardé de la ville de Bordeaux,
dans le quartier Saint Michel, a proximité du quai des Saliniéres et de la rue
Maubec. '

Il est désigné, dans le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Secteur
Sauvegardé de la Ville de Bordeaux, comme étant « immeuble ou partie it
d'immeuble a conserver dont la démolition, I'enlévement, la modification ou #
l'altération sont interdits ».

Des travaux antérieurs a cette opération avaient été réalisés par InCité,
dont la nature est la suivante :
- étaiement, blocage de magonnerie, protection et étrésillonnement
des ouvertures ;
- consolidation du plancher du 4°™ étage ; _
- réalisation d’'un chainage périphérique en béton armé au niveau du |
dernier étage ;
- rehausse des arases des murs et restitution de la pente du toit ;
- réalisation de la charpente et de la couverture en tuile canal. Photo : InCité

LE PROGRAMME IMMOBILIER PREVOYAIT LES CARACTERISTIQUES SUIVANTES :

- 3 logements ;
- | place de stationnement ;
- local poubelle et local vélos.

LE PROJET DE REHABILITATION COMPLETE DE L'IMMEUBLE PORTERA SUR LES PARTIES PRIVATIVES
AINSI QUE SUR LES PARTIES COMMUNIES.

Premier et deuxiéme étages :
- la création d’ appartement type T2 (a chaque étage), avec chambre et séjour donnant rue de la Fusterie.

Troisiéme et quatriéme étages :

- la création d'un appartement type T4 duplex, ainsi que la restitution d’'une mezzanine sous toiture en

partie arriére ;

- la cage d’escalier est privatisée depuis le palier du
est fermé par une cloison métallique a double peau ;
la restitution d'un palier et d’un escalier en bois pour I'accés a la mezzanine depuis le palier du 4°™
étage ;
le niveau bas du duplex (3°™ étage) comprend le séjour donnant rue de la Fusterie ; une cuisine et un
W.C. sur la partie arriére ;
le niveau haut du duplex ( étage) comprend 3 chambres donnant rue de la Fusterie ; une salle de
bains et un W.C. sur la partie arriere ;
- la cheminée située dans le séjour du 3°™ étage est conservée et restaurée.

3'eme

étage (entrée de |'appartement), le noyau central

ame

Rez-de-chaussée :
- le hall d'entrée de 'immeuble comprendra un ensemble placards techniques et boites aux lettres ainsi
que le local poubelle ;
- le sol du hall d’entrée sera revétu d’un dallage en pierre dure ;
- la baie rectangulaire et sa plate-bande seront restituées conservant ainsi la transparence entre le hall
d’entrée et la cage d’escalier ; elle recevra un garde corps en fer forgé.
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La cage d’escalier :

les parements en pierre sont entiérement restaurés, y compris la réfection des joints, et regoivent un
badigeon d’harmonisation au lait de chaux ;

restauration ou remplacement des marches abimées et nettoyage complet des marches, contre marches
et sous faces de I'escalier et des paliers ;

les fenétres en bois, donnant dans le puits de jour, sont conservées et restaurées ou refaites a I'identi-
que de I'existant.

Les facades et murs d’héberges :

Avant

les parements en pierre sont entiérement restaurés, y compris la réfection des joints, et regoivent un
badigeon d’harmonisation au lait de chaux ;

les garde corps en fer forgé existants (celui du balcon du 1° étage et un situé au 2°™ étage) sont restau-
rés et servent de modeéles pour la restitution de ceux qui ont disparu ;

les menuiseries en bois sont restaurées ou refaites a 'identique ; les fenétres et portes fenétres de la
fagade rue de la Fusterie regoivent toutes des volets intérieurs en bois a panneaux moulurés.

Aprés

Photos : Cabinet d'architecture Joél Jaboeuf
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Plans par étage du projet immobilier, 34 rue de la Fusterie
Cabinet d’architecture Joél JABOEUF
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Le travail de ferronnerie, 34, rue de la Fusterie
Philippe FOURCHERAUD, Ferronnier d’art

Mon travail en ce qui concerne la rénovation de cet immeuble fut :

— La fabrication de la grille d'imposte au-dessus des portes d’entrée,

— La rénovation du garde-corps du |* étage avec pour tache, la fixation de la
main courante, par vissage, qui s’était désolidarisée de la lisse basse par I'action
de la rouille,

— La fabrication et pose de certaines parties manquantes (volutes refaites a
l'identique),

— Au 2°™ étage, un seul garde-corps était encore existant maintenu par des
scellements bien fatigués. La tiche consista a la dépose du garde-corps, i la res-
tauration des parties endommagées et manquantes et a la fabrication a I'identi-
- " que de deux garde-corps pour les deux autres fenétres,

_-. '_._.“ T e b & & . . . . .
A — Aux 3°™ et 4°™ étages, il n'y avait plus aucun garde-corps, le travail consista
Photo : Philippe Fourcheraud \ , s ! . er
donc a recréer 6 garde-corps en conservant I'esprit du motif de ceux du I
étage. Ce travail de dessin fut exécuté en collaboration avec 'architecte,

A lintérieur de I'immeuble, le travail fut de rénover certaines grilles de défense a trous renflés et d’en fabri-
quer a I'identique pour les ouvertures qui n’en avaient plus,

— Fabrication d’'une rampe d’escalier et d’'une cloison métallique dans le prolongement de la rampe
servant de séparation entre deux appartements,

— Dans la cage d’escalier fabrication d’une garde dans le méme esprit que ceux situés en facade.

Foi
s Ara LeLla
f, Rue Canilas
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Le travail de la pierre, maconnerie et ravalement, 34, rue de la Fusterie
Marc CAUTY, renaissance des cités d'europe

Pour apprécier a sa juste valeur la qualité de la réhabilitation de I'immeuble, il est important de se référer a I'état
« avant travaux » (voir les quelques photos présentées dans ce dossier). Au vu du résultat, le simple passant
peut conclure : « Voila un immeuble bordelais [bien] réhabilité ». Mais n’ayons pas peur des mots : c'était un im-
meuble en ruine, insalubre et inhabitable depuis plusieurs années, qu'il a fallu reprendre de fond en comble avec
le souci de restituer aussi précisément que possible le projet initial d'architecture.

Le méme passant pourrait imaginer que les entreprises chargées de la réhabilitation ont été laissées libres d’or-
ganiser les travaux avec la simple mission « de faire pour le mieux ». Tout au contraire, le cahier des charges
décrivant leur mission a été d'une précision extréme, allant jusqu'd détailler les pierres devant é&tre remplacées.
Le descriptif des travaux, rédigé par I'architecte M. Jaboeuf, se devait d'intégrer 4 la fois les contraintes imposées
par le Réglement du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur du Secteur Sauvegardé mais aussi toutes les exi-
gences de I'Architecte des Bitiments de France.

Ce n'est pas ici le lieu d’entrer dans le détail des directives imposées aux entreprises par le descriptif des tra-
vaux. Pour en donner une idée, on peut citer a titre d'exemple quelques-unes des contraintes qu'il contient et
qui ont du étre scrupuleusement respectées :

- les fagades doivent étre débarrassées de tous les rajouts provenant des divers aménagements au fil du
temps (canalisations d'écoulement des eaux pluviales, tuyaux PVC, cibles électriques, coffrets utilitaires
d'alimentation (EDF, gaz, eau...), rebouchage de tous les trous et restauration de la modénature d'origine

- Le nettoiement des parties en pierres de taille appareillées doit étre exécuté par hydrogommage a la micro-
fine. Toutes les techniques abrasives sont formellement exclues

- Le travail de la pierre : interdiction de retailler les pierres, remplacement systématique de toutes celles qui
sont abimées en s’efforcant de les appareiller avec les pierres voisines

- La confection des enduits des murs autres qu’en pierre : enduit en trois couches (dégrossi / corps d’enduit /
enduit de finition). Confection des joints : curage, couleur légérement plus foncée que la pierre, interdiction
de l'utilisation de ciment... Avec I'impératif de réaliser des emplacements de démonstration pour vérifica-
tion du résultat par I'Architecte des Bitiments de France.

- Laremise en état du balcon du |* étage, avec arrachage des végétaux, pulvérisation d'anti-mousse, réajuste-
ment des pierres, réparation des joints au bitume a recouvrir de mortier de chaux, réfection des scelle-
ments des garde-corps.

L'inventaire sommaire ci-dessus n'a d'autre ambition que de faire toucher du doigt la quantité d’études préalables
et la précision exemplaire des travaux demandés aux entreprises en vue d’obtenir un résultat qui parait « aller
de soi » pour le non spécialiste.

Une telle exigence de qualité débouche naturellement sur un coiit élevé : la réhabilitation du patrimoine a un
prix ! C'est ce prix qui justifie I'intervention financiére de I'Etat et des Collectivités locales. I s'agit effectivement
d'inciter les propriétaires privés a investir — avec les risques correspondants — dans la remise en service des lo-
gements du secteur sauvegardé. De telles opérations ont été rendues possibles par la création de structures pu-
bliques spécialisées telles que la société d’économie mixte « In Cité ».

Le travail de la pierre et de ravalement LAROCHE RESTAURATION s acxr:
a été realisé par: RAVALEMENT - TAILLE DE PIERRE
201, route de Bordeaux - BP 14 - 33850 LEOGNAN
TéL. 05 56 64 76 24 - Fax 05 56 64 04 72
e-mail : laroche.restauration@ wanadoo.fr
site internet : www.laroche-restauration.com
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