Les Visites de chantier sont arganisées par l'association Renaissance des cités d'Euvope.

LE JEUDI 7 JUIN 2018 A 12h
43, cours Victor Hugo

Une réhabilitation remarquable au profit d’'une démarche sociale :

redécouvrir les intérieurs et les décors bordelais

Notre prochaine visite de chantier présentera la restauration de I'immeuble en pierre situé au
43, cours Victor Hugo i Bordeaux. Au sein du secteur sauvegardé, dans ce grand boulevard
commergcant qu'est le cours Victor Hugo, cet édifice du débuc du XVilleme siécle est 'un des
premiers « lotissements & programme » congus par Pierre Goyer de la Rochette, ingénieur
royal et fontainier d'hospices. Le bitiment est un témoignage de plus de trois siécles d'architec-
ture et d'art: en attestent ses intérieurs et ses décors.

Soumis 2 la réglementation du plan de sauvegarde et de mise en valeur de la ville et commandé
par le maitre d'ouvrage InCité, le programme architectural de l'immeuble allie conservation de
ses décors et véritable démarche sociale, problématiques que nous aborderont lors de cette
visite.

Présentée par:
« Antoine Ragonneau, architecte en charge de la maitrise d’ceuvre (atelier A6A) ;

« Sylvain Schoonbaert, architecte historien i la Mairie de Bordeaux ;

Construction d'InCité Bordeaux ;

» Jacqueline Auché, assistante Direction du Patrimoine d'InCité Bordeaux.

Jeudi 17 mai 2018

En présence de :

o Anne-Marie Civilise, présidente de Renaissance des cités d'Europe

. s N2
renaissance des cités d'europe A

8 place Saint Christoly 33000 Bordeaux — 06 20 81 02 32 — contact@renaissancedescites.org

* Du nom de I'appel 4 idées d'Agora 20(4: « Habiter les toits »

L'association Renaissance des cités d'Europe remercie :

e Bernard Gandin, directeur général d’InCité Bordeaux ;

e Sylvain Schoonbaert, architecte historien urbaniste, Bor-

deaux métropole ;

e Antoine Ragonneau, architecte en charge de la mise en
ceuvre, agence A6A ;

e Julie Debunne, responsable d’opérations a la Direction du
Patrimoine et de la Construction d’'InCité Bordeaux ;

e Jacqueline Auché,
d'InCité Bordeaux ;

assistante direction du patrimoine

e Les entreprises en charge de la restauration des intérieurs:
; de limmeuble

mm_:mﬂ gue lI'ensemble des participants.

+ Julie Debunne, responsable d'opérations a la Direction du Patrimoine et de la

BORDEAUX .
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Contexte général

Apergu global du cours Victor-Hugo

L] Histoire du nom

Rappelons avec 1’architecte Sylvain Schoonbaert ce qu’est un cours : « Alors que le cours, de l'ita-
lien corso, désigne une voie servant a la parade et a la promenade, les cours du XVIIIé siécle bordelais
correspondent & la définition d'un boulevard. »', autrement dit une rue trés large encadrée d’arbres.

Le cours Victor-Hugo se tient sur les anciens fossés du rempart du XIII¢ siecle, comblés apres la
construction de la troisiéme enceinte ; un temps promenade, le cours subit les grands travaux d’urbanisme
du XIXeéme siécle pour s’élargir et se structurer. Aujourd’hui, il est bordé de monuments emblématiques,

d’immeubles d’habitations urbaines et représente plus de quatre si¢cles d’architecture.

En 1808, Napoléon I* visite la ville et le cours est a cette occasion rebaptisé en « cours Napoléon »,
bien que le nom coutumier de « cours des fossés » reste préféré par les habitants’,
C’est en 1885 que, « dans sa séance du 29 mai, le Conseil municipal décida de s’associer au deuil national
décrété & la mort de Victor Hugo [...] et décrété que les fossés de I'Hotel de Ville seraient désormais le
cours Victor Hugo. »*. Victor Hugo, chef de file du mouvement romantique, traverse Bordeaux  ses neuf
ans lorsqu’il part rejoindre son pére en Espagne (1811) ; il y séjourne un temps en 1843 et est alors émer-
veillé des tlots médiévaux qui subsistent encore ; en 1871, alors qu’il s’y installe avec le gouvernement, il
prononce un fameux discours & propos des Etats-Unis d’Europe qu’il souhaite voir éclore de la fin de la

guerre franco-prussienne.

Sur le 43

® e cours Victor-Hugo a la fin du XIXeme siecle et au début du XXéme

Le cours Victor-Hugo se situe a proximité du quartier des farines, des quais et du Grand-Marché ou
toutes les activités commergantes de la ville convergent, ce qui explique la présence de négociants enrichis

dans le secteur & partir de la fin du XIX*™ sicle.

L4 Architecture

Robert Coustet nous renseigne sur ce lotissement qui comprend le 43, des numéros 25 4 51 : « ces

maisons identiques ont été construites en 1712, a la demande des jurats, par l'ingénieur Goyer de la Ro-
chette®. Elles forment la premiére facade & programme de la ville, anticipant sur celle des quais. Les mai-

sons, séparées par des pilastres & bossages, comportent trois travées avec un rez-de-chaussée a refends

ouver! par une arcade et une étroite porte el denx étages surmontés par un comble habitable éclairé par

des lucarnes. Pas de décor sculpté, mais de beaux fers forgés aux imposies et awx balconnels caractéris-
tiques par leurs balustres ou leurs arabesques du premier style Régence. »° D’une architecture Louis XIV,
ils seront vite périmés au temps de Tourny et de Louis XV. L’arc de boutique témoigne qu’on y a exposé et
travaillé.

Les maisons les plus intactes sont du 43 au 51, avec les anciennes grilles en « gardes-corps ».

L Locataires

Il n’existe pas beaucoup d’informations sur les propriétaires, sinon qu’ils furent commergants’.
Nous savons qu’entre 1906 et 1926 ce fut un certain M.Garreau, mais en dehors de son nom, nous n’avons
pas de renseignements supplémentaires.

Quant aux locataires, les recensements de population de 1886 4 1936 nous indiquent qu’il s’agit es-
sentiellement de négociants et de comptables mais aussi de chapeliers et autres vendeurs de chaussures,
dont dépendaient domestiques et cuisiniéres. Cela nous renseigne sur le statut social de ces familles qui de-
vaient probablement appartenir a la petite ou moyenne bourgeoisie. Tl est 4 noter qu’entre 1911 et 1936 au
moins, la méme famille Rieu habite une partie de la maison, alors que les parents qui en ont été les pre-
miers locataires sont morts assez rapidement aprés la premiére location du bien. La location se transmet
presque héréditairement. Entre 1876 et 1905, le batiment aurait accueilli un magasin de nouveautés, linges

de tables et rouenneries® (toiles de coton peintes).

X Sylvain Schoonbaert, La Voirie bordelaise au XIXE siécle, p.444, note 6

” DESCAS Annick, Dictionnaire des Rues de Bordeaux, Editions Sud Ouest, 2008.
idem

*idem

* Sur Goyer de la Rochette 1 « un personnage officiel arrivant des bureaux du roi dans un but bien précis : s'accuper des fon-
taines publiques, bdtir, assainir 'eau pour qu'en puisse s 'en servir sainement. l est accueilli wés officiellement par les furats de
Bordeaux le 31 octobre 1703 et regoit ainsi ses lettres de bourgeoisie de Bordeaux. P 'abord, il aménage une fontaing @ Saint

Profet, puis la fontaine Bouguiére qui a di dé wn long lier d'accés ; la jurade luf fait signer un acte devant Me Rambault
le 28 juin 1708 pour construire im lotissament de 4 maisons, puis le 1er aoiit 1712 12 naisons semblables & la suite. » in COU-
DROY DE LILLE Pierre, « N%43 cours Victor Hugo - quelques appr ii », RCE, 2018.

“COUSTET Robert, Le nouvean viographe de Bordeawx — Guide historique et momimental des rues de Bordeaux, Mollat, 2011.
T Op, Cit. COUDROY DE LILLE Pigrre.
" dddem



Projet architectural

Contexte urbain

Le cours Victor Hugo est situé dans le périmétre du Secteur Sauvegardé ou site patrimonial remar-
quable, outil d’urbanisme créé pour conserver et mettre en valeur la richesse patrimoniale batie et non batie

des centres historiques a I’image de la ville de Bordeaux.

L’Immeuble situé au 43 cours Victor Hugo est donc protégé dans le cadre du plan de sauvegarde et
de mise en valeur de la ville dont la révision est engagée depuis 2010 pour une approbation du nouveau ré-
glement en 2018-2019.

Contexte d’acquisition - INCITE

Incité est une société anonyme d’économie mixte locale existant depuis le 5 aout 1957. Le capital de
cette entreprise publique locale est détenu majoritairement par des collectivités publiques et intervenant
dans les domaines du logement, de I’aménagement ou de la gestion d’équipement public. Ce statut permet
de faire primer intérét général sur les intéréts financiers, tout en offrant la souplesse d’action d’une entre-

prise privée. Il en existe 1049 en France et 16 000 dans 1'Union Européenne. (Source Incite)

En d’autres termes, la plupart des bailleurs sociaux de la ville posseédent cette forme juridique leur
permettant d’emprunter des fonds 4 la caisse des dép6ts a une taux d’intérét bas pour favoriser in fine des

logements au loyer modéré.

Incité est donc en charge de construire et de gérer un patrimoine important de logements, commerces,
activités tertiaires mais aussi méne des missions de renouvellement et d’aménagement urbain pour notam-

ment revitaliser le centre ancien 4 ’image de la ville de Bordeaux.

Appartenant jusqu’alors a un propriétaire privé, 'immeuble situé au 43 cours Victor Hugo est acquis
par Incité en 2010. Constitué essentiellement de logements vacants et d’une surface habitable de 313 m2,

I’immeuble a bénéficié d’une étude de faisabilité par Incité, avant I’ opération de réhabilitation.

Opération de réhabilitation — AGENCE A6A

Aprés examen des propositions de programme architectural de trois cabinets, I’Agence AGA devient le

maitre d’ceuvre en charge de I’opération engageant les travaux en 2017 pour une durée d’un an.

Le programme de maitrise d’ceuvre fait état de I’attention toute particuliére d’Incité en faveur de la préser-
vation des caractéristiques urbanistiques et architecturales de I'immeuble (annexe). L’adaptation de I’im-
meuble aux usages contemporains fait également partie des éléments majeurs pris en compte lors de 1’opé-

ration.

1l y est mentionné p6/8 de « conserver les éléments patrimoniaux existants, en particulier :
- Conservation au maximum des cheminées en place, des parquets...
- Réutilisation des menuiseries intérieures intéressantes

- Valorisation des escaliers et fagades existantes

- Réflexion des garde-corps. »

Cage d’escaller - APRES RESTAURATION - RCE

Cage d’escaller - AVANT RESTAURATION - 5.SCHOONBAERT

Garde-corps - APRES RESTAURATION - RCE

Cuisine - AVANT RESTAURATION - S.SCHOONBAERT



Soucieuse du respect des qualités architecturales du béti et en étroite collaboration avec I’architecte des
batiments de France, I’agence A6A a donc proposé un programme contenant de grands loge-
ments « passant » de 6 logements initiaux a 5.

Ainsi, "immeuble est composé de :
Commerce en activité eu RDC (véritable contrainte lors des travaux)
- T1 /T2 duplex

- T2 : attention particuliére de I’ABF du fait de la qualité de ses décors justifiant le maintien du volume
en T2 et non en T3

-T3
-T4

Plusieurs entreprises ont contribué a la restauration des éiéments patrimoniaux a I’image de des parquets,
des menuiseries intérieures, garde-corps (entreprises citées en annexe).

Le cofit total des travaux de réhabilitation avoisine aujourd’hui 540 000 euros HT. L’aménageur suit un an
aprés la fin des travaux I’immeuble afin de veiller aux réclamations et parfaire les ajustements techniques.
Cette mission est aussi appelée [’année de parfait achévement.

Condition d’attribution de logements sociaux - INCITE

Dans cejte opération, Incite occupe surtout fa fonction de bailleur social. Plusieurs réservataires sont con-

Les loyers des logements font tous I’objet de d’une réglementation trés stricte de I’Etat. Ils sont concernés
par le PLUS et le PLAT :

PLUS : c’est la hase du logement aidé. La quasi-totalité des logements sont financés en PLUS. Les condi-
tions d’accés se réalisent sous le plafond de ressources, 2 partir des revenus fiscaux suivants : (revenu fis-
cal de référence*)

s

PLAT : il est destiné & un public a trés faibles ressources et quelquefois en difficulté d’insertion. Le loyer

est inferieure a celui du PLUS.

Les candidatures des futurs locataires sont présentées lors d’une commission d’attribution.
Incite — Aménageur et gestionnaire de patrimoine

A la différence des sociétés anonymes uniquement en charge de la gestion de patrimoine, Incité posséde
une double compétence : Il est aménageur et gestionnaire de patrimoine.

Elle porte un autre regard sur la ville, celui de {*urbaniste cherchant 4 intégrer les logements sociaux dans
un tissu urbain constitué et dans un patrimoine parfois difficile a réhabiliter tout en maintenant une vigi-
lance quant i la demande des usagers et aux problématiques de revitalisation et de mixité sociale du centre
ancien. L’opération située au 43 cours Victor Hugo illustre aujourd'hui ses orientations et ses valeurs.

Annexes
Notice descriptive de ['architecte

Hebive geagpiptive;

Le pgoiet conmisbte A rénover intégralsment 1'inmouble =zitué 43 cours Viotar
fiuga, danz le snctenr sauvegsrdé de 1a wilte de Bordeaux.

1./ immeubie comprend swjourd’bui upe Dangue an RDD et A-1 ot six Ingemanis
aux Gtagas, ie proijet préaveit d7sp reunir doux et donc de pasgar 4 U total
de mingz logomentsa.

Le but de cetts rénovation tend & rendre plus hahitables ces logementsy en
isur apportant un eenfors de vie actuel, particulidrement swr le podnt de
wiug thermigqus, acoustigme af de séourité ingendis.

spoavion, ims parties ds la cherpente en mauvais étar  seronh
+ 1lns bandeaux périphérigues et la couvertuce seront rénovés avee
ilization des anciepnca tuiles s. possibie. Aucune altimétrie de
toiture n’ost modifide.

tn chassis de désenfumaga de dimensicnz infédrievres 4 122 est inatalid au
dessus de Iz cage d'ascasiier.

PACADK ¢

L'ensemble de la facade et des &lénents ep pierce est nebtoyé puis Tavald,

Jle= parties zrop détericrdos seront rempl aches 4 1'identique.

L Wwaprrilérs dans 1a cour intérieur st sopprimés, de mime gque i tayaw
& evactation qui ne semjoie &zre wtiliséd par personne,

L' ansamble des menulserles, en trdés mauvals éan, est prévu o dtre reaplace
avec un dessin ldentiqus, en bols aveco un doupble vitrage, peint petit gris,
Joint aux plans fe Lrouve un reportage photographique de chaque fenétre et
Al&mants embidnstigues. Certaines rendtres metant wma @ la hauteur
nm Tu_umnﬁm»mm. il ast prévn de poser des lissas mdtalliques au dessts des
alleges.

Lex gardey cosps Sur rue en fonte des deux preitlers niveanx serent CoplaTdy
da mouvel fos 1lsses, auxw Zornes proches de celles existantes.

Les gouttléres #t descenles E.R. sagt remplagfes, en sine, avee Li deughin
en Ionte en pled de [agade.

ANTRRIKURE 3

& irintérleur des logements 11 estT préva un curage complet afln de terrowver
lahz 4tas orlginel, saul dans le logement sus vue en RiZ dont les bolssries
ot les &léments emblématiques seront rénovés aved précautlen sur pliace,

L* dtude Lhermigue demande d'lsnler et de dolblaer Ifesnsenble des zUrs en
sontact avee _testérisur, 11 esi posaible de ravaler garcbaing murs miloyens
afip de garder la wDierre appareate, 12 gage dtedcaller edt Totalemapl
rijalie, Ceel ne conceste pas Le logement & intéedl patrimonlal gui consecve
toutes ses bolseries &t moulyres,

Se part eb d'apbre de 1'immeublis, une gaine unigpe dessért 1fenaeshle des
logerents, mlle traveérse ia cave de la Dangue en 3=1 et leurs tollettes en
R+1.

Lus pargiets des logemonts sont reshagrés ot prokdgés. 1foaseable des oEsoaux
ext rapris.

tne platine do Tus avec integphone sera installée pour les logements alnsi
gufun avertissevr sonore et lumineux destind mux hanoicapds pour Lo commercs.
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nCité

101 Cours Victor Hugo
33074 Bordeaux Cedex
Tél : 05.56.50.20.10

PROGRAMME
DE
MAITRISE D’OEUVRE

REHABILITATION DES IMMEUBLES

43 Cours Victor Hugo
Et
14 Place Fernand Lafargue

a Bordeaux

1/8

SOMMAIRE

I- PREAMBULE
II- PRESENTATION DE L'OPERATION

2.1.Nature de I'opération

2.2 Les caractéristiques du site
2.2.1. Localisation du projet

IIT- LES CARACTERISTIQUES URBANISTIQUES ET FONCTIONNELLES

3.1 Les exigences urbanistiques et architecturales
3.1.1. Implantation du bati
3.1.2. Stationnement

3.2 Organisation fonctionnelle
3.2.1. Fonctionnement général

IV- LES CARACTERISTIQUES OPERATIONNELLES ET FINANCIERES
4.1 Les caractéristiques opérationnelles
4.2 Les caractéristiques financiéres

V- MISSION DE MAITRISE D'OEUVRE

VI- MODALITES DE CONSTITUTION DE LA CANDIDATURE

VII- CRITERES DE SELECTION DES CANDIDATS

VIII- MODE OPERATOIRE - PLANNING

ANNEXES

2/8



| I- PREAMBULE

Le maitre d'ceuvre se devra deffectuer une lecture attentive du programme de I'opération
dont l'objet est d'expliciter les objectifs et exigences du maitre d'ouvrage, ainsi que les
contraintes afférentes. Il est le document guide & I'élaboration par le maitre d'ceuvre
auquel est laissé le libre choix des solutions architecturales et technigues. Si certaines
options sont intangibles (exigences et contraintes), d’autres pourront faire I'objet
d’améliorations et d'innovations par le concepteur.

Le programme n’est pas un instrument figé, mais un outil a la disposition du concepteur
dans l'exercice de sa mission. Ce n'est pas un avant projet sommaire.

1l sarticule autour des objectifs de I'opération et les besoins a satisfaire, les contraintes et
les exigences a la réalisation de l'ouvrage.

Le présent document répond & cette attente afin de darifier les rapports entre la Maitrise
d’Ouvrage et la Maitrise d'ceuvre:

« Dans un premier temps, le Programme met I'accent sur les points spécifiques de
l'opération.

¢ Dans un deuxiégme temps, le Cahier des Prescriptions Techniques
Particuliéres, permettra / ont :
- de concevoir des locaux avec des caractéristiques précises: surfaces,
meublabilité, thermique, phonique,...
- de retenir les meilleurs produits : rapport qualité / prix / usage
- d’harmoniser la gestion du patrimoine au niveau des stocks et des commandes

| IT- PRESENTATION DE L'OPERATION

2.1 NATURE DE L'OPERATION

L'opération consiste en la réhabilitation des immeubles situés, a Bordeaux :

- 43 Cours Victor Hugo, cadastré HE 109, en vue d'y créer environ 6
logements locatif sociaux en maintenant le local commercial en rez-de-chaussée,

- 14 Place Fernand Lafargue, cadastré HD 69, en vue d' réaliser 3 logements
sociaux en maintenant le local commercial en rez de chaussée

3/8

2.2 LES CARACTERISTIQUES DU SITE

L’ensemble immo
I'arriere.

er est situé 43 Cours Victor Hugo et ne bénéficie pas d’accés sur

Il s’agit d’une construction trés ancienne, dont les principales particularités sont :

- Située entre le cours Victor Hugo et I'lmpasse de la Fontaine Bouquiére non
accessible

- Batiment sain, présentant quelques appartements de trés grande qualité
architecturale (moulures, marbre, parquet ...)

- Présence d’un bel escalier en pierre encadrant une petite cour qu
conserver

- Présence d’'une agence bancaire qui restera en activité ;

conviendra de

b} 14 Place Fernand Lafarque

’ensemble immabilier est situé 14 Place Fernand Lafargue / 1 Rue des Ayres et ne bénéficie
d’aucun accés arriére.

Il s’agit d’une construction trés ancienne, dont les principales particularités sont :

- Présence d'un commerce en rez de chaussée

- Batiment nécessitant I'écrétement  du dernier niveau pour respecter les
prescriptions urbanistiques avec reprise d’une toiture tra

- Alignement d’une partie des caves sous le domaine public

2.3.2

Les terrains d'implantation sont situés dans la zone du Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur du Secteur Sauvegardé, de ce fait les immeubles sont a conserver, restaurer et mettre
en valeur. L'ensemble des travaux, tant intérieurs qu’extérieurs, soumis a autorisation,
doivent étre conformes au réglement du Secteur Sauvegardé et répondre aux prescriptions
de I'Architecte des Bstiments de France.

Les opérations devront étre présentées en Conseil Programmatique au cours de laquelle
InCité, I'Architecte des Batiments de France et la ville de Bordeaux procéderont a une

analyse préalable des projets et des travaux dans ce secteur.

2.3.3 Contraintes Technigues

Nature des bdtis

Pour les deux batiments, Yossature générale est en magonnerie de pierre de taille et de
moellans. La toiture est constituée par une charpente traditionnelle en bois et constituée
de tuiles plates et canal.

4/8



Les deux ensembles font [I'objet d’une inoccupation prolongée pendant plusieurs
années. Les batiments paraissent globalement sains.

Les fagades, les toitures seront a reprendre. Une restructuration compléte s'impose pour
améliorer Vintérieur

Réseaux et accés
Pour les deux opérations, des difficultés d’accés de chantier sont a prévoir : Cours Victor

Hugo et place piétonne Fernand Lafargue. Cette problématique sera a prendre en
compte.

HI- LES CARACTERISTIQUES SPATIALES ET FONCTIONNELLES

3.1- LES EXIGENCES URBANISTIQUES ET ARCHITECTURALES

3.1.1 Implantation des bdtis
Pour les deux opératians, le réaménagement doit permettre la réalisation d’appartements
définis en conservant I'activité des commerces.

3.1.2 Stationnement
Sans Objet.

3.1.3 Développement durable

Développement durable : le montage financier de I'opération est basé notamment sur
les subventions et majorations liées a une démarche environnementale.

Au stade de V'esquisse, il devra étre proposé des solutions qui vont dans le sens du
développement durable et conforme aux cibles définies par les régles d’attribution des
subventions:

» Obligatoirement :
- respect de la RT2005 pour I'isolation et menuiseries extérieures
- mise en place d’équipements hydro économes

» Choix d’équipements a faible consommation d'énergie

Donner les moyens de contréle et de maitrise de consommation d’énergie au futur
résident.

Utilisation de matériaux a faible impact environnemental.

Confort acoustique.

3.1.4 Conception des espaces extérieurs

Un jeu entre les pleins et les vides doit étre trouvé pour permettre une luminosité des
logements et ainsi optimiser I'éclairement.

3.1.5 Accessibilité des personnes a mobilité réduite

Compte tenu des colts nécessaires a la restructuration, la réglementation s’appliquera sur
'ensemble des deux projets et notamment dans la conception des logements

Les locaux commerciaux devront &tre accessibles aux personnes a mobilité réduite, le seuil
est a vérifier.
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3.1.6 Valorisation des éléments patrimoniaux

Il est demandé de conserver les éléments patrimoniaux existants et notamment :

conservation au maximum des cheminées en place, des parquets ...
sation des menuiseries intérieures intéressantes

valorisation des escaliers et fagades existantes.

réflexion sur les garde-corps

VVVY

3.2- ORGANISATION FONCTIONNELLE

3.2,1 Fonctionnement général

a) Pour le 43 Cours Victor Hugo une étude de faisabilité a permis de définir la topologie

suivante
Niveau Type Logement
R+1 T3/T1
R+2 T3/T1
R+3 T4/ T1 Logement en duplex

b) Pourle 14 Place Fernand Lafargue :3 T1de25m2

¢) Précisions d’ordre général

Les chambres seront situées dans la mesure du possible sur |a fagade opposée a la rue. Leurs
formes et surfaces seront telles que I'on puisse les meubler facilement.

Les espaces communs devront impérativement comprendre :
» Un hall avec boites aux lettres

3 un local ou une zone « poubelle » par entrée

3.2.2 Niveau de performance

Le programme doit permettre de réduire la performance économique de 2 étiquettes au
minimum pour permettre I'obtention des financements.
L’ objectif attendu est une étiguette B pour le batiment économe et C pour les émissions GES.

Tout sera mise en ceuvre pour que I'impact des chantiers sur le quartier soit le plus doux

passible. Une attention particuliére sera apportée a la propreté des espaces publics, a la
qualité des palissades et a la réduction des nuisances sonores.
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V- LES CARACTERISTIQUES OPERATIONNELLES ET FINANCIERES

4.1- LES CARACTERISTIQUES OPERATIONNELLES

Les projets seront financés dans le cadre du plan de cohésion sociale, inscrit dans la
programmation de 'année 2016.

4.2- LES CARACTERISTIQUES FINANCIERES

Le coiit de la construction seule est estimée 8 :
- 43 Cours Victor Hugo = 750 000 €HT
- 14 Place Fernand Lafargue : 200 000 €HT

Cette enveloppe financiére est & garder en permanence a I'esprit du maftre d’ceuvre,

Compte tenu des contraintes d'équilibre pour garantir des loyers accessibles aux populations
accueillies, il n’est pas question d’augmenter ce montant.

Compte tenu également de la volonté de notre organisme de construire avec des matériaux
respectueux de I'environnement, le maitre d’ceuvre se devra d’aller a I'essentiel de sa mission :
construire des logements habitables.

Le maitre d’ceuvre devra rechercher des solutions qui trouveront le meilleur compromis entre colt
de construction, fonctionnement et esthétisme des batiments et intégration dans le site, ainsi que
I'utilisation de matériaux naturels.

V- MISSION DE MAITRISE D'CEUVRE

Le maitre d’ceuvre se verra confier une mission de base. Néanmoins pour mener a bien I'objectif,
une collaboration étroite devra avoir lieu avec les divers membres de I'équipe constituée pour
I'aboutissement du projet.

Une attention particuliére sera demandée aux maitres d’ceuvre sur tout ce qui touche 2 la sécurité
incendie des cellules commerciales.

Un projet de contrat est joint en annexe. Celui ci sera finalisé aprés validation de I'esquisse et de
son budget.

TES DE CONSTITUTION DE LA CANDIDATURE

L’équipe devra comporter au minimum les compétences suivantes :

® Un architecte inscrit  I'Ordre des Architectes
e Un bureau d'étude thermique, structure, en fonction des besoins
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VH- MODE OPERATOIRE - PLANNING

<»*Remise du programme au candidat

“»Remise de 'esquisse

7y -

<Choix du maitre d'ceuvre par
références, compétences, moyens des
candidats

*»Désignation Contréle technique et SPS

1,5 mois
<»Contrat de maitrise d’ceuvre
« Remise APS et enveloppe de travaux
<*Remise APD < Validation APD
3 mois < Dépbt permis de construire <*Montage financier prévisionnel
“»Projet — DCE “+Validation DCE
“»+Appel d’offres «»Lancement consultation
1 mois
«%»Ouverture des plis «»Ouverture des plis
15 jours “»Choix des entreprises <»Analyse
“»*Marché de travaux “»Signature entreprises
«+Ordre de service
Durée de chantier

Vili- ANNEXES

» Cahier de plans comprenant : état des lieux
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